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1.1 EINFUHRUNG

ALLGEMEINE STADTTEILZIELE

Im integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept
(ISEK) wurde die Flache an der ZeppelinstraBe (dem
heutigen Bolzplatz) als wichtiges Potenzial fur die
Stadtentwicklung in der Sidstadt benannt. Die letzte
verbliebene innerstaddtische Brachfliche (im Eigentum
des Birgerhospitalfonds) ist fir die Stadtentwicklung
besonders wertvoll: konkurrierende Nutzungsinteressen
machen dies deutlich. Bezahlbarer ~ Wohnraum,
Medizinisches Versorgungszentrum, Familienzentrum,
Kindertagesstatte, Schilernachmittagsbetreuung,
offentlicher Freiraum und Nahversorgung sind allesamt
Interessen, die hier zum Tragen kommen. Inwieweit
diese Nutzungen tatsdchlich konkurrieren oder sogar
synergetisch  miteinander kombiniert und optimiert
werden konnen, soll nun Gegenstand einer Prifung sein.

Ein  Schwerpunkt des Forderprogramms ,Sozialer
Zusammenhalt® liegt auf der Verbesserung der sozialen
und baulichen Infrastruktur fir Kinder, Jugendliche und
junge Erwachsene sowie flur Eltern und Senioren. Das
ISEK hat hierflr entsprechende vertiefende Studien und
Konzepte vorgesehen.

ZIELE DER MACHBARKEITSSTUDIE

bauliche
Familien-  und

e Standortuntersuchung und
Machbarkeitsstudie ~ fir  ein
Kulturzentrum

o Voraussetzungen und Nutzungskonzept flr ein

Mehrgenerationenhaus
e Untersuchung der sozialen und baulichen
Infrastruktur im Fordergebiet ,Sozialer

Zusammenhalt" (Gebdude und Freiflachen)
WEITERE MASSNAHMEN DES ISEK
e Neubau eines Jugendzentrums

¢ Neubau eines Familien- und Kulturzentrums
¢ Neubau eines Gemeindezentrums

PORTFOLIO-STRATEGIE UND GANZHEITLICHER
ANSATZ

Insgesamt erscheint es sinnvoll, dass die bauliche
Entwicklungen nicht nur einzeln und gebaudespezifisch
bzw. nutzerspezifisch zu betrachten, sondern integriert
und zusammenhdngend betrachtet erfolgt (Portfolio-
Strategie), um ressourcenschonend (Geld und Personal),
kurzfristig und zielgerichtet Handeln zu kbnnen und
Parallelangebote zu vermeiden.

Unter Berlicksichtigung der stadtischen Flachen
und  Gebdude (bspw. Kindergarten Blumenrod,
Gemeindezentrum), der kirchlichen Gebaude

(Gemeindezentrum katholischer Teil) und den Flachen
des Blurgerhospitalfonds (ehemaliger Bolzplatz) st
eine Immobilien-Projektentwicklungsstrategie ZU
erstellen, die auf der einen Seite die allgemeinen
Stadtentwicklungsziele fortschreibt und auf der anderen
Seite, die immobilienwirtschaftlichen Eckpunkte (u.a.
Projektbudget, Rendite, Risiko, Zeit) aufzeigt.

Anhand der Immobilien-Projektentwicklungsstrategie
kann die Stadt Limburg bzw. der Blrgerhospitalfonds
wahlen, in welcher Projektrealisierungsform
(Investorenmodell, Bauherrenmodell, Hybrides-Modell)
die Projektierung erfolgen soll.

UNTERSUCHUNGSGEBIETE

B

"

Bolzplat e
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2.1 AUSGANGSSITUATION ZEPPELINSTRASSE

LAGE

MIKROLAGE

Das unbebaute Grundstlck an der Zeppelinstral3e im
Stden von Limburg ist Eigentum des Burgerhospitalfonds
und 9.789 Quadratmeter grofs. Das Grundstck wird zur
Zeit als offentliche Grinflache und als Bolzplatz genutzt.
Aktuell konnen auf der Flache eine Tischtennisplatte, ein
Kletterturm und zwei Ful3balltore genutzt werden.

Entlang der Flurstlicksgrenzen stehen grof3-gewachsene
Bdume und die gesamte Flache wird durch seine
Topografie gepragt. Sie nimmt vor allem von Stiden nach
Norden ab, aber gleichzeitig auch von Westen nach
Osten. Insgesamt findet man ein Gefalle von 8 Metern
auf der Flache des Bolzplatzes.

In der unmittelbaren Nahe des Bolzplatzes befinden sich
Gewerbebetriebe, bei denen es sich unter anderem um
Einzelhandelsgeschafte, Apotheken und Cafés handelt.
AuBerdem liegen in der direkten Nachbarschaft ein
Alten- und Pflegeheim der Diakonie Limburg, eine
deutsche Post Filiale und ein Kindergarten.

CHANCEN DER QUARTIERSENTWICKLUNG

1. Nutzung bestehender Infrastruktur

Die Nahe zu Einzelhandelsgeschéaften, Apotheken und
Cafés bietet eine hervorragende Grundlage fur die
Entwicklung eines lebendigen Quartiers, das sowohl

Wohn- als auch Geschaftsraume integriert.

2. Soziale Einrichtungen und Dienstleistungen:

Die direkte  Nachbarschaft zu einem Alten-
und  Pflegeheim, einer Postfiliale und einem
Kindergarten unterstitzt die Entwicklung eines

generationsUbergreifenden Quartiers. Dies konnte die
Attraktivitat fir Familien und altere Menschen erhohen.

3. Grin- und Freizeitflachen:

Die vorhandenen Grinflachen Im Paradies und der
Bolzplatz bieten bereits Freizeitmdglichkeiten, die durch
zusatzliche Angebote wie ein Quartiersplatz erweitert
werden konnen. Dies fordert die Lebensqualitdt und die
soziale Interaktion im Quartier.

4. Landschaftliche Gestaltung und Topografie:

Die landschaftliche Pragung und das Gefédlle des
Grundstlcks bieten  Potenzial flr stidtebauliche
Losungen und attraktive Wohnrdume mit Ausblick.
Spezielle Bauweisen konnten das natlrliche Geldnde
nutzen und dabei gleichzeitig dsthetisch ansprechend
sein.

5. Verkehrsanbindung:

Eine gute Verkehrsanbindung und die Nahe zu wichtigen
Verkehrswegen erleichtern den Zugang und erhéhen die
Attraktivitadt des Quartiers fir Pendler und Bewohner.

6.  Umweltfreundliche Entwicklung:

Durch die Integration von nachhaltigen Bauweisen und
umweltfreundlichen Technologien kann das Quartier als
Modellprojekt flr griine Stadtentwicklung dienen, was
zusatzliche Fordermittel und offentliche Unterstlitzung
einbringen kénnte.

7. Gemeinschaftliche Nutzungskonzepte:

Die  Schaffung von  Gemeinschaftsraumen  und
multifunktionalen Flachen kann die Nachbarschaft
starken und ein starkes Gemeinschaftsgefthl fordern.
Co-Working  Spaces,  Gemeinschaftsklichen  und
Veranstaltungsraume sind Beispiele hierfr.

Insgesamt bietet die Ausgangssituation an der
Zeppelinstral3e vielfaltige Chancen flUr eine nachhaltige
und lebenswerte Quartiersentwicklung, die sowohl
die BedUrfnisse der aktuellen als auch der zukinftigen
Bewohner beriicksichtigt.
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2.2 AUSGANGSSITUATION THURINGER STRASSE

MAKRO- UND MIKROLAGE

LAGE IM STADTISCHEN KONTEXT

Das Untersuchungsgebiet ,Stdstadt Limburg® zahlt
zur Limburger Kernstadt und ist mit ca. 160 ha ein
vergleichsweise grofses Areal. Es liegt westlich des
ICE-Bahnhofs ,Limburg-Stid“ und der A3 und grenzt
im Norden an den Regionalbahnhof Limburg und
die Innenstadt. Westlich des Gebietes schlie3en
Gewerbeflachen und landwirtschaftlich  genutzte
Flachen an. Die Grenze des Wohngebietes bildet
gleichzeitig die hessisch-rheinland-pfalzische
Landesgrenze. Im Siden beginnen Richtung Mensfelder
Kopf landwirtschaftliche Flachen, die teilweise in den
kommenden Jahren als Wohnbauflachen (Blumenrod V
und VI) entwickelt werden sollen. Der stdliche Teil des
Untersuchungsgebietes ist unter dem Namen Blumenrod
bekannt.

NUTZUNG UND EIGENTUM

Das Untersuchungsgebiet ist
gepragt durch Wohnnutzung, erganzt um
Gemeindebedarfsinrichtungen  und  mischgenutzte
Flachen zur Versorgung des Gebiets. Die SUdstadt ist
sowohl in baulicher als auch sozialer Hinsicht als sehr
heterogen einzustufen. Wichtig und wertvoll ist der
GringUrtel entlang des GrolRenbachs, der die Stdstadt
von Sid nach Nord durchquert. Diese Nutzungverteilung
spiegelt sich im stadtischen Flachennutzungsplan (FNP)
wider.

vorwiegend

Die Limburger Stdstadt hat rund 2.000 Einwohner, was
rund ein Viertel der Gesamtstadtbevolkerung ausmacht.
Entsprechend wichtig ist die Stidstadt als Wohnstandort.
Dabei reicht die stadtebauliche Struktur von grof3zligigen
Einfamilienhausgebieten bis hin zu 8-geschossigen
Geschosswohnungsbauten.

Den groften Flachenanteil machen Einzel-, Doppel- und
Reihenhauser aus, die im Eigentum von Privatpersonen
stehen. Institutionellen Eigentiimern wie Wohnungs-
unternehmen  oder  -genossenschaften  gehodren
verunzente Liegenschaften. Mehrere, meist unbebaute
Flachen gehodren dem Bulrgerhospitalfonds, der seine
Urspriinge bis etwa um Jahr 1300 hat und von der
Stadt Limburg verwaltet wird. Einige Liegenschaften
wie die Schulen (Grund-, Haupt- und Realschule,
Berufsschule) und die Kreisportshalle sind im Eigentum
des Landkreises Limburg-Weilburg. Auf Plan 1 ist das
Untersuchungsgebiet mit ihrer rdumlichen Ausdehnung
dargestellt.

ZENTRALE EINFLUSSBEREICHE

In  besonders engem Zusammenhang mit dem
Untersuchungsgebiet stehen vor allem die verkehrlichen
Anbindungen an das Bahnhofsareal mit Umgebung
(ICE-Bahnhof, Parkflachen und Vorplatz) sowie die stark
belastbaren Stral3en, nordlich des Gebiets (im Osten,
Berliner Stral3e). Die unmittelbaren Bereiche sind direkt
den Einfliissen ausgesetzt.

Ostlich des  Untersuchungsgebiets befinden  sich
zahlreiche Schulen sowie das Berufsschulzentrum
Limburg. Diese Bildungseinfrastrukturen haben Einfluss
auf die soziale und die Gesamtnutzung des Gebiets
und erhéhen die Rolle von Institutionen innerhalb des
Rahmens der Sozialen Stadt zu.

Zukinftige Wohngebiete wie Blumenrod V und VI
ergeben das nachste Kapitel und Zindstoff, auch diese
als auch neue Quartiere wird die Sudstadt sowohl
von ihrer Sozialen wie baulichen Achse wachsen und
sich auf die sozialen und infrastrukturellen Achsen als
Zusammenleben im Stadtgebiet erweitern.

MIKROLAGE

Die evangelische Kirchengemeinde Blumenrod liegt
in der ThiringerstraBe 15. In der unmittelbaren Nahe
befinden sich weitere Gewerbebetriebe, bei denen
es sich  um Einzelhandelsgeschifte, Handwerker
Nachbarschaft und Pflegeheime der Diakonie Limburg,
sowie Post Filiale und Blrogebdude handelt.

Besonderheiten flir eine Flachenentwicklung und deren
Chancen:

1. Zentrale Lage im stadtischen Kontext:

e Besonderheit: Nahe zur Innenstadt und zu wichtigen
Gewerbeflachen.

e Chancen: Mischung aus Wohn- und
Gewerbenutzung kann zu einer belebten und
vielfaltigen Quartiersentwicklung fihren.

2. ZukUnftige Wohnbauflachenentwicklung:

o Besonderheit: Geplante Entwicklung von Blumenrod
V und VI als neue Wohnbauflachen.

e Chancen: Moglichkeit zur Schaffung von neuem
Wohnraum, der verschiedene Bevolkerungsgruppen
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anspricht und den Wohnungsmarkt entlastet.
3. Geplante Infrastrukturprojekte:

e Besonderheit: Ausbau und Weiterentwicklung der
bestehenden Infrastruktur.

e Chancen: Verbesserung der Lebensqualitit und
der wirtschaftlichen Bedingungen durch gezielte
Investitionen in Verkehrs- und Versorgungsinfra-
strukturen.

Diese Besonderheiten bieten eine solide Grundlage ftr
eine nachhaltige und erfolgreiche Flachenentwicklung.
Die glnstige Verkehrsanbindung und zentrale Lage
erhohen die Attraktivitdt des Gebiets fir Wohn- und
Gewerbenutzungen. Die geplanten Wohnbauflachen
und  vorhandenen Infrastrukturen  fordern  ein
vielfaltiges und lebendiges Quartier, das verschiedene
Bevolkerungsgruppen anspricht.

£ dnne’d

Zusammengefasst ~ bieten  diese  Besonderheiten
zahlreiche Chancen flUr eine positive Entwicklung der
Thiringer Stra3e. Die vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten
und die geplanten Verbesserungen der Infrastruktur
konnen zu einer ausgewogenen und dynamischen
stadtischen Umgebung flhren, die sowohl wirtschaftliche
als auch soziale und kulturelle Aspekte bertcksichtigt. Die
Flachenentwicklung hat das Potenzial, die Lebensqualitat
zu steigern und ein attraktives Wohn- und Arbeitsumfeld
zu schaffen, das langfristig Bestand hat.
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3.1 STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT ZEPPELINSTRASSE

ERLAUTERUNGEN ZUR SETZUNG

Die  Entwicklungsvariante  umfasst  verschiedene
Nutzungen. Im nordwestlichen Teil befindet sich ein
zweigeschossiges Quartierszentrum mit  zusatzlicher
zweigeschossiger  Wohnbebauung.  Westlich  des
Quartierszentrums liegt eine Kindertagesstatte mit zwei
Etagen und Platz flr sechs Kita-Gruppen. Zusatzlich
gibt es einen erweiterten Verwaltungsbereich im
Obergeschoss und einen grofszligigen angrenzenden
Freiraum.

Eine Hauptwegachse verlauft von Norden nach Siden
zwischen den Gebduden und flhrt direkt zum grof3en
Quartiersplatz. Eine weitere, wichtige Wegachse verlauft
von Osten nach Westen und endet ebenfalls auf dem
Quartiersplatz.

Im sUdlichen Bereich des Gebiets befinden sich
Wohngebdude mit drei und vier Geschossen.
Das viergeschossige Gebaude beherbergt neben

Wohnungen in den oberen Etagen auch Ladenflachen
im Erdgeschoss flr Gastronomie und eine Apotheke.
Die dreigeschossigen Punkthduser sind um ein
eingeschossiges Arztehaus angeordnet.

Der zentral gelegene Quartiersplatz wird hauptsachlich
von Unternehmen in den Erdgeschossen genutzt, bietet
aber wichtige Aspekte fur Verschattung und Begriinung
zur Verbesserung der klimatischen Bedingungen.

ERLAUTERUNGEN ZURQUARTIERSINFRASTRUKTUR
UND NAHMOBILITAT

Durch die neuen Nutzungen wird es dringend
erforderlich, den Strallenraum an das vermutete hohere
Verkehrsaufkommen anzupassen. Daraus leitet sich
ab, dass die Quartiersinfrastruktur und Nahmobilitat
verbessert werden muissen. Bestimmte Malinahmen
werden empfohlen, um dies zu unterstitzen:

e Der Stral3enraum misste durch eine
Fulsgédngerlberweg  Uber die  Zeppelinstralse
erweitert werden, und es wird empfohlen, eine
Mittelinsel zu erstellen.

o Verkehrsberuhigende Malnahmen sollten das
Tempo reduzieren.
e Eine neue Uberquerungsmoglichkeit bei der

Bushaltestelle wirde diese attraktiver machen und
das Quartier besser an den Bolzplatz anbinden.

Diese Malsnahmen leiten sich aus den Anforderungen
an die neue Nutzung der Flache ab und zielen darauf ab,
die Lebensqualitdt und Mobilitat im Quartier zu verbes-
sern.
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Der Stellplatzbedarf fUr das Projekt wurde sorgfaltig Im Gesamtergebnis ergibt sich eine Gesamtzahl von Diese Analyse zeigt, dass die Planung der Stellplatze Stellplatzbedarf mit Besucherstellpldtzen 160 StPI.
analysiert  und in verschiedenen Kategorien 155 Stellplatzen, die zur Verflgung stehen. Dies fuhrt weitgehend den Bedarf deckt, jedoch eine leichte Steliplatzbedarf ohne Besucherstellplitze 139 Stpl.
aufgeschlisselt. Insgesamt besteht ein Stellplatzbedarf zu einer Differenz von -5 Stellpldtzen, wenn man die Unterdeckung bei Einbeziehung der Besucherstellplatze ) o )
von 160 Stellplstzen, wenn Besucherstellplatze mit Besucherstellplitze einbezieht, was bedeutet, dass 5 und einen Uberschuss ohne deren Berticksichtigung Stellpldtze oberirdisch (Kita) 12 StPl.
eingerechnet werden. Ohne die Berlicksichtigung von Stellplatze weniger als bendtigt vorhanden sind. Ohne aufweist. Stellplatze unterirdisch (inkl. Doppelparker) 143 StPI.
Besucherstellplatzen betragt der Bedarf 139 Stellplatze.  die Bertcksichtigung der Besucherstellplatze ergibt sich Stellplatze gesamt 155 Stpl.
FUr die oberirdischen Stellplatze, die der Kita zugewiesen hingegen ein Uberschuss von 16 Stellplatzen.
sind, sind 12 Stellplatze vorgesehen. Zusatzlich sind
Differenz mit Besucherstellplatzen -5 StPI.
+16 StPI.

143 Stellplatze unterirdisch geplant, inklusive Doppel-
parkern.

Differenz ohne Besucherstellplatze
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3.2 STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT THURINGER STRASSE

Das Entwicklungsszenario kdnnte eine vollstandige
Neuentwicklung  des  Grundstlcks sowie  den
Abbruch und Neubau der Bebauung umfassen. Dabei
ware es denkbar, den Neubau aus drei Bauteilen
zu gestalten: zum einen koénnten zwei identische,
nebeneinanderstenende Mehrfamilienhiduser entstehen
sowie ein Mehrfamilienhaus, das nach Bedarf flexible
Typologien unterbringen kann. Dies kénnte durch
trennbare  Apartments und Maisonetten realisiert
werden.

Auf dem Grundstick konnten zuklnftig 41 Stellplatze
fur PKWs vorgesehen werden, wahrend aulerhalb
des Grundstlicks zusatzlich 13 Stellplatze entstehen
konnten. Diese Stellpldtze wlrden die geplanten 57
Wohneinheiten auf 4 Geschossen abdecken.

0 n B,
O n i
L IS S % e Y U U S I N N
N ”+S % |“+S Abbruch Kita
\ g
N 5
N 2
N MFH 01 MFH 02
\
Rl Il SR
t 7777777777 Abbruch Kita
" @ Y . i
N TR 0
Nl 1, T
Grundstiicksflache
3.863,5 m?

LAGEPLAN GRUNDSTUCK KITA BLUMENROD | M 1:500
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4.1 WIRTSCHAFTLICHKEIT

PLANUNGSKENNZIFFERN

Planungskennziffern

Gewerbe Wohnen
Grundstiick Grst. Flache BGF Mietflache freifinanz. gefordert WE gesamt WE gef.
KITA 3.057 m? 2.276 m? 2.057 m?
Punkthduser 2.557 m?
Tiefgarage (privat) 3.098 m? 1.500 m?
Gewerbe (Platz) 409 m? 357 m?
Praxen (Riegel) 832 m? 739 m?
Wohnen Punkthaus (Platz) 1.704 m? 1.266 m? 931 m? 335 m? 15 WE 4 WE
Wohnen Punkthauser (Riegel) 1.935 m? 1.301 m? 825 m? 476 m? 21 WE 9 WE
Quartiersplatz 2.828 m?
Quartiersplatz
offentl. WegerschlieBung
Nachbarschaftszentrum ges. 1.548 m?
NBZ Gemeinbedarf 1.530 m? 1.388 m?
NBZ Wohnen 1.037 m? 773 m? 773 m? 9 WE
Wohnen Thiringer Strale 3.864 m? 5.429 m? 4.343 m? 3.043 m? 1.300 m? 57 WE 18 WE
Parken Thiringer Stralde
Gesamt 13.855 m? 18.250 m? 13.725 m? 5.573 m? 2.112 m? 102 WE 31 WE
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HERSTELLUNGSKOSTEN BKI 2023

Herstellungskosten -approximative -

Grundstiick KG 200 KG 300+400 KG 500 KG 600 KG 700 Regionalfaktor Gesamt
KITA gesamt 85.642 € 6.573.117 € 522.857 € 193.461 € 1.445.266 € 132.305 € 8.952.648 €
Punkthauser

Tiefgarage (privat) 34.082 € 3.439.530 € 0 € 0 € 752.911 € 57.398 € 4.283.922 €
Gewerbe (Platz) 59.184 € 1.315.551 € 0 € 49.875 € 252.236 € 25.153 € 1.701.997 €
Praxen (Riegel) 274.692 € 2.678.470 € 0 € 101.545 € 513.554 € 53.524 € 3.621.785 €
Wohnen Punkthaus (Platz) 0 € 3.157.920 € 0 € 28.972 € 657.829 € 57.671 € 3.902.391 €
Wohnen Punkthauser (Riegel) 0 € 3.584.851 € 315.315 € 32.889 € 746.763 € 70.197 € 4.750.015 €
Quartiersplatz

Quartiersplatz 3.066 € 0 € 1.226.592 € 269.850 € 395.576 € 28.426 € 1.923.510 €
offentl. WegerschlieBung 610 € 0 € 183.086 € 53.705 € 78.727 € 4.742 € 320.870 €
Nachbarschaftszentrum ges.

NBZ Gemeinbedarf 188.895 € 5.037.616 € 176.084 € 168.329 € 1.241.041 € 102.179 € 6.914.144 €
NBZ Wohnen 0 € 1.921.098 € 0 € 17.625 € 400.186 € 35.084 € 2.373.992 €
Wohnen Thiringer StraRe 374.808 € 9.006.047 € 612.000 € 70.572 € 1.617.723 € 175.217 € 11.856.367 €
Parken Thiringer StralSe 80.000 € 80.000 €

Gesamt

50.681.641 €
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RESIDUALWERTBERECHNUNG GESAMT

1 [Ertragswert Gewerbefliachen/Gemeinbedarfsflachen

Ertragswert 16.791.676 €
2 Ertragswert Wohnflachen

Ertragswert 31.440.460 €
3  Ertragswert Stellplatze

Ertragswert 4.652.225 €

Ertragswert gesamt 52.884.361 €
4 Herstellkosten -approximativ-

Projektkosten gesamt 53.577.205 €
5 Fordermittel (Zuschiisse)

Zuschuss geforderter Wohnungsbau (gemaf Richtlinie) 633.462 €

Zuschuss Nachbarschaftszentrum (Annahme) 1.000.000 €

Fordermittel gesamt 1.633.462 €
6 Return on Investment (ROI) 1,0176|%
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4.2 ZEITPLAN

Terminrahmen
Stand: 29.07.2024

Jahr1

Jahr 2

Jahr 3

Jahr 4

Jahr5

Jahr 6

Jahr7

Ql

Q2 Q3

Q4

Ql

Q2 Q3

Q4

Ql

Q2 Q3

Q4

Ql

Q2 Q3

Q4

Ql

Q2 Q3

Q4

Ql

Q2 Q3

Q4

Ql Q2 Q3

Q4

Projektorganisation Gesamtprojekt

Grindung Eigenbetrieb /SEG

Projektvorbereitung Gesamtprojekt

Vergabe Projektsteuerung

Bauleitplanung

Planung und Ausfiihrung Einzelprojekte

1 Kita Neubau

2 |MFH mit Gewerbe und Tiefgarage

3 |Quartiersplatz mit 6ffentlicher ErschlieBungsflache
4 Nachbarschaftszentrum

5 |Wohnen Thiringer Stralle

Projektvorbereitung

Planung

Ausfiihrung
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5. FAZIT

Die Finalisierung der Machbarkeitsstudie erfolgte auf
der Grundlage des im Steuerungsprozess favorisierten
stadtebaulichen Konzeptes (= Vorzugsvariante).

Zusammengefasst kann festgehalten werden, dass das
Ergebnis einen ausgewogenen, quartiersvertraglichen
stadtebaulichen Entwurf zeigt.

Das nun vorliegende stadtebaulichen Konzept flr die
Sldstadt hat sehr groBes Entwicklungspotential fiir

e ein qualitatsvolles und gut angebundenes Quartier
als neue Mitte

e ein Zentrum der Versorgung, der Begegnung, der
sozialen sowie der medizinischen Infrastruktur

e einen Quartiersplatz mit Aufenthaltsqualitat und
Raum fur Nachbarschafts- und Stadtteilangebote

e preisglinstigen Wohnraum mit moderner,
seniorengerechter und barrierefreier Ausstattung in
zentraler Lage.

Aus Sicht eines Projektentwicklers bietet diese Ubersicht
eine solide Grundlage fir die Planung und Umsetzung
des Bauprojekts. Die detaillierte Flachenberechnung
und die flexiblen Entwicklungsszenarien
ermoglichen eine malgeschneiderte Anpassung des
Projekts an unterschiedliche Anforderungen und
Fordermaoglichkeiten. Die GFZ und GRZ Berechnungen
sind weitgehend innerhalb der zuldssigen Grenzen, was
die Realisierbarkeit des Projekts unterstitzt.

Insgesamt ist diese Ubersicht ein wertvolles Werkzeug,
um die Effizienz und Wirtschaftlichkeit des Bauprojekts
zu maximieren, wahrend gleichzeitig die gesetzlichen
Vorgaben und Bedurfnisse der zukUlnftigen Bewohner
bertcksichtigt werden.
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